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1. Podstawa opracowania
1) Zlecenie nr DPS 241/2/2015 (P/3853/S) z dnia Q215r. podpisana z Inwestorem,
2) Zalecenia konserwatorskie ZN.[1.5183.107.2015.jwn&a 25.09.2015r.
3) Mapa zasadnicza w skali 1:500
4) Wizja lokalna i pomiary budynku DPS;
5) Inwentaryzacja elewacji budynku;
6) Inwentaryzacja fotograficzna,

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt elewacji budyomu Pomocy Spotecznej przy ulicy 11
listopada 12 w Wforzewie. Projekt wykonanyetizie na podstawie inwentaryzacji architektonicznej
fotograficznej opracowanej przez Biuro BPBW Olsztyn

3. Lokalizacja i stan istniegcy terenu

Budynek DPS, d&dacy przedmiotem opracowania, zlokalizowany jest rmatde nr 580/10 w
Wegorzewie przy ulicy 11 listopada 12. Jest to buyaministracyjny wchodzy w sktad kompleksu
zabudowa Dom Pomocy Spotecznej. Caly zespot sktada € budynkow mieszkalnych, w/w budynku
administracyjnego z pralpibudynkuswietlicy oraz 5 budynkow o charakterze gospodarczym

Na terenie zlokalizowane ®biekty stzace wypoczynkowi i rekreacii (altany, alejki z tawka obiekty
sportowe - boiska, hiaia lekkoatletyczna itp).

Jednostka przeznaczona jest digeryzn niepetnosprawnych intelektualnie i chorychcpgcznie.

Teren wokdt budynku zagospodarowany, wokot obiekyatepuje opaska betonowa.

Teren opracowania afty jest Miejscowym planem zagospodarowania przestreggo \Wgorzewo—
Srodmigcie uchwalonym Uchwat nr XVII/124/2011 Rady Miejskiej w \agjorzewie z dnia 30
listopada 2011r. i oznaczony symbolem Uup.14 ntemabudowy ustugayteczndci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (usewgihzliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty
zwiagzane z opiek spotecza i zdrowotry, budynki zamieszkania zbiorowego. Przeznaczenie
uzupelniagce: zabudowa gospodarcza, gak@a, tereny sportu i rekreacji, parkingi, komunjkac
wewretrzna, zielé urzadzona.

Istniepcy budynek oznaczony na rysunku planu wpisany dorgnewidencji zabytkdw — obowduija
zasady zawarte w 87 ust. 3 ustgianu.

4. Og0Iny opis budynku.

Budynek administracyjny DPS wpisany jest do gmirewejdencji zabytkéw. Obiekt jest pozostadia
osrodka opiekdczego Betesda datowanego na XIX/XX w. (1875-1925),byto to oddzielne
miasteczko potmne na obrz&ch miejscowsri, a znajdowata s w nim mgdzy innymi nowoczesna
klinika ortopedyczna oraz domy opieki dla 0s6b eliepsprawnych i upbedzonych”.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z dachemsokim mansardowym w konstrukcji
drewnianej pfatwiowo kleszczowy pokrytym dach@wkeramicza eséwlg (holenderk), niewielki
daszek nad wykuszem pokryty dachéwka karpigpwk
Obiekt sktada giz dwdch bryt + parterowej dobuddweki.
- bryla gtbwna dwukondygnacyjna z poddaszem w daclhmsardowym, powyej poddasze
niewytkowe
- bryta jednokondygnacyjna z dodatkpwkondygnaci w poddaszu dachu mansardowego,
powyzej poddasze nieytkowe;



- parterowa dobuddéwka parterowa z dachem stromym
Na parterze znajdajsic pomieszczenia o funkcji administracyjnej, ambuiatm oraz pralnia, na
pictrze i poddaszu pomieszczenia administracyjne,ewislkiej dobudowanej g%ci zlokalizowana jest
portiernia.
Parter budynku od strony wschodniej wyniesiony poteren dogpny poprzez schody zewrzne.
Wejscia do ambulatorium od strony zachodniej z pozioenanu, do pralni schodami zegtrznymi.
Portiernia dosjona z poziomu terenu.
Teren przy obiekcie zphicowany, ze spadkiem wzdiuelewaciji potudniowej. teren przy budynku
zagospodarowany z zielanvysolq.
Budynek nie jest przystosowany dla oséb niepetaspych, poruszagych s¢ na wozkach
inwalidzkich.

5. Zakres planowanych prac.
W ramach zadania zostawykonane nasgpujace prace:
— remont elewacji budynku;
— wymiana pokrycia dachu;
- remont schoddw wé&iowych i tarasu budynku;
— zagospodarowanie otoczenia budynku w zakresie dtén opasek

Dla budynku nr 3 zlokalizowanego na dziatce nr %80przy ulicy 11 listopada 12 w &orzewie
zostaly wydane warunki konserwatorskie znak ZN1835.107.2015.jw z dnia 25.09.2015r. Planowane
prace uwzgidniap zalecenia konserwatorskie.

Na elewacji wysipuja elementy ktérych wymiana, demonta ponowny monta wchodzi w zakres
planowanych robdét:

1. Tablice informacyjne - naly zdemontowé& na czas prac i po ich zaleazeniu zamontowa
ponownie

Mocowanie flag - naley zdemontowé na czas prac i po ich zalezeniu wymieni na nowe.
Parapety okienne— naiezdemontowé i zamontowa nowe;

Obraébki blacharskie - zdemontoévepo zakaczeniu prac wymiedina nowe;

Rury spustowe — zdemontogya

Osprzit elektryczny / telefoniczny - nate zdemontowa& na czas robot elewacyjnych i po ich
zakmczeniu zamontowaponownie. Przewody biegoe po elewacji nakgy ukry¢ pod warstwie
ocieplenia prowadg je w peszlach; wymiefioprawy dwietleniowe.

7. Opaska wokot budynku oraz inne nawierzchnie — zaéonget, po zakdczeniu prac odtworzy

ok wN

Sciany

- zewrgtrzne piwniczne - odkopgaistniepce sciany piwnic na cat gicbokas¢ przestrzegap zasad
bezpieczastwa, skd cokot, oczycic oraz odsoli przez smarowanie odpowiednim preparatem do
peine] wysokeéci cokotu. Nastpnie wykonad izolacg przeciwwilgociovd i termiczry do poziomu
terenu oraz izolagjprzeciwwilgociova nawierzchniow.

- zewrgtrzne fundamentowe - skicokot do ok. 50cm poagj poziomu terenu, ocggi¢c oraz odsof
przez smarowanie odpowiednim preparatem. ¢pagt wykong nowa wtérm izolacje poziora
(przepor) za pomog iniekcji grawitacyjnej w poziomie istnigego terenu.

- tynki ze scian usua¢ mechanicznie, szpachelkami i diutami nie uszkadzagegiet, dokona
przeghdu spoin, stabe i osymge s¢ wyku¢ do gkbokasci 2-3cm.

- uzupeiné ubytki cegiet i spoin - do uzupetnienia drobnydiytkow cegiet ay¢ zapraw imitupcych
ceramil¢ natomiast w przypadku wekszych ubytkdw wymieii cegly na nowe o podobnych
parametrach.

- wzmocnt detale elewacyjne - gzymsy, czapy balustrady masia odpowiednim preparatem
Powierzchnie ze szczegdlnym uwgpieniem miejsc ostabionych naje wzmocné nanosac
preparat pdzlem, Nasycanie wykonujesgilo czasu anastpi wysycenie preparatu.

- wykona& nowe wyprawy elewacyjne poprzez paoie nowego tynku o podwsgzonych
parametrach termoizolacyjnych.



Dach

- zdemontowa istniepce pokrycie z dachowkat¢znie z elementami drewnianymi zesnznymi (tj.
podbitkami pod krokwiami, wiatrownicami);

- zdemontowa istniepce pokrycie z blachy stalowej malowanej;

- zdemontowa istniepca instalacg odgromovy;

- demonta obrobek blacharskich i orynnowania;

- wykona obrobki blacharskie, pasy nadrynnowe na wzoragrych;

- zamontowa nowe rynny i rury spustowe w miejscu istagjch;

- skuw odparzone tynki na kominach, uzupétrynki, czapki betonowe pomalowasrodkiem
impregnugcym do betonu, wymieéiklamry wiazowe na kominie

- wykona nowe pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w teldgii pokrycia wentylowanego tzn.
wykona wloty w okapach dachu i wylot powietrza w kalenidpach nalgy wyposay¢ w
systemowe drabinki przecimiegowe, tawy i stopnie kominiarskie.

- obrébki dachu, kosze dachowe, dach paight, rynny, i rury spustowe wykonablachy stalowej
ocynkowanej powlekanej;

- zamocowa nowe wytazy dachowe w miejscu istaeych;

- zamocowa ponownie instalagjodgromovy, wykona nowe pomiary.

UWAGA! Poniewa takie elementy jak obrébki blacharskie dachu imelety drewniane natg

wykonat na wzor istnigjcych, po zdemontowaniu najeje zabezpieczydo czasu wykonania nowych.

Taras

Wymieni posadzk tarasu nad parterem z dociepleniem stropu od g#ewnZ uwagi na brak
mazliwosci wykonania odkrywek, natg w trakcie wykonywania prac budowlanych skontaldosic z
projektantem architektury w celu prawidtowego dleria warstw posadzki tarasu.

Wstepne proponowane wykozenie - gres mrozoodporny na szlichcie cementovieplacii
przeciwwilgociowej i izolacji termicznej oraz pazolacji na stropie konstrukcyjnym.

Balustrada tarasu — zdemont@éwstniepce wypemienie z drewna, wykahahowa balustrad wg
rysunku. Remont elementéw murowanych tarasu — wakgak remontscian. Zachowa detal na
zewretrznych ptaszczyznach murowanych balustrady.

Elementy metalowe (_balustrady)

Oczyszczenie powierzchni elementéw metalowych ezgabczyécic metod, piaskowania, ewentualnie
metalowymi szczotkami lub papierefniernym, nasipnie zabezpieczyantykorozyjnie i pomalowa
farba do metalu.

Schody zewetrzne gtéwne
Istnieqce schody do skucia. Wykahaowe jako schody terenowe na gruncie. Fragmenéegtodz
lastryka w miejscu mocowania balustrady do pozastaa - wg rysunku A-3

Schody zewegtrzne wspornikowe, schody i murek do piwnicy

Schody nalgy naprawé przy pomocy materiatlow systemowych.

Skuwe luzne, skorodowane fragmenty betonu. Powierzclmgzyéci¢c tak, by na betonie nie pozostaty
zadne zanieczyszczenia. Na warstwie szczepnej uréipgbytki zaprawa systemaw wykonczy¢
zaprawq wygtadzagca systemow. Schody pozostawijako betonowe

Daszki zewntrzne
Daszek nad z&jiem do piwnicy — do rozebrania. Nad wszystkimivdeani zewrgtrznymi zamocowéa
nowe daszki wspornikowe.




6.ROZWI AZANIA MATERIALOWE | WYKONAWCZE W ZAKRESIE ARCHITEKT URY.
Uwaga:

Zgodnie z Art. 30 pzp wszelkie wskazane znaki towawe, patenty lub pochodzenie iyto celem
doktadnego opisu przedmiotu zamowienia (jego poziom standardu) ale takiemu wskazaniu
zawsze nalgy przyporzadkowaé¢ sformutowania ,lub réwnowazne”.

6.1. Izolacje termiczne

» $ciany piwnic w gruncie — piyty styropianowe o obionej chtonnéci wody gr.15cm, deklarowany
wspotczynnik przewodzenia ciepta0,033 (W/mK), krawdzie frezowane na zaktagk

* posadzka tarasu- ptyta poliuretanowa pokryta z dwoch stron bitumiaogm widknem szklanym,
bez posypki gr.10cm. Wspétczynnik przewodzeniataigp= 0,026 W/mK

6.2. Izolacje przeciwwilgociowe.

» Sciany piwnic, posadzka tarasu - elastyczna, dwdsktawa masa uszczelmap (KMB),
przeznaczona do trwatego i niezawodnego uszczéneswretrznych budynkow, budowli i ich
czesci stykapcych s¢ z gruntem Do punktowego i catopowierzchniowegoyklgania piyt
ochronno-termoizolacyjnych ze styropianu (EPS)rosldru (XPS), welny mineralnej np. produkt
Weber.tec Superflex 10 lub inny réwneany.

» dciany fundamentowe — wtdrna izolacja pozioma (pomep wykonana metad iniekcji
grawitacyjne] koncentratem mikroemulsji silikonowegapobiegajcej kapilarnemu podgganiu
wilgoci w istniepcych budynkach np. produkt weber.tec 940 E (Adel8 2) lub inny
rownorzdny. lzolacg poziomy wykona w miejscach wskazanych na rys.A-2 oraz hal@g
polaczy€ z izolach pionowy scian (_iniekcja pionowa)

6.3. Stolarka drzwiowa

Stolarka okienna — istnigja do pozostawienia.

Stolarka drzwiowa -

drzwi gtdwne wejciowe drewniane — po usugniu starych powlok malarskich, uzupeétnibytki w
drewnie oraz gbsze rysy, nagpnie przeszlifowai odpylic powierzchn, zastosowagrunt do drewna
i pomalowa farba do drewna.

Istniepce drzwi do piwnicy — pomalowawn kolorze istniejcych drzwi zewatrznych;

Pozostale drzwi zewtrzne — do pozostawienia

Okno wytazowe w potaci dachowej - 2szt - okno tammlacyjne o wymiarach zewtrznych 94x98cm,
przeznaczone do pomiesztzEgrzewanych.

Wspotczynnik przenikania dla okna Uw = 1,4W/m2#kno wyposaone w jednokomorowy pakiet
termoizolacyjny 4H-16-4T, Ug = 1,1 W/m2K. Okno o&nane na bok.

=t

6.4 Tynk zewretrzny:

» Sciany zewntrzne powyej cokotu - tynk o podwiszonych parametrach termoizolacyjnych
(cieptochronna zaprawa tynkarska gréddomin.4cm oparta jest na tradycyjnym cementowo-
wapiennym spoiwie oraz ultralekkim wypelniaczu sl wykonana na obrzutce wphej, tynk




zabezpieczony zapravklejowo szpachlow z siatkh z wibkna szklanego, druga warstwa zaprawy
szpachlowej z wyprowadzeniem struktury,— np. tympiochronny (np.Baumit ThermoPutz) -
gotowa mieszanka tynkarska decznego nakitadania. Cato malowana farbami silikatowymi
(krzemianowymi)— wg wytycznych producenta calegstayu.

* cokot - tynk do renowacji zasolonych i zawilgoconyouréw na warstwie podktadowej i obrzutce
zapewniajce] przyczepn& — rozwgzanie systemowe np. Baumit SV61, SP64G i SP64iyb
produkt réwnorzdny. Cokdt malowany gotaywdo wycia silikatows farba na bazie szkta wodnego,
odporra na dziatanie warunkéw atmosferycznych. Farba stasa szczegoOlnie w systemach
ocieplex budynkoéw, ochronie zabytkéw, do renowacji i renuostiarych budynkow.

6.5 Oktadzina tarasu.

Plytki ceramiczne mrozoodporne o niewielkiej nlivosci (nieprzekraczapej 3%), odporne na
scieranie i o powierzchni uniemaviajacej palizgnigcie. Do mocowania oktadziny i jej spoinowania
nalery stosowdé wodo- i mrozoodporne zaprawy.

6.6 Dach

» Dach pokryty dachdwk ceramicza — po ocenie stanu technicznego elementéw konstiukah
dachu, deskowania tat i kontriat dach p@ékdachowlg ceramicza holenderk, oraz we fragmencie
dachowly karpiowlky w tuske”. Zamocowd stopnie i tawy kominiarskie wg rysunku. Na
krawgdziach dachu stromego ( mansardy) zamoéqut@tki przecivéniegowe.

» Dach pétokagty nad wejciem gtdbwnym — po ocenie stanu technicznego isitegjo podktadu dach
pokry¢ blachy dachovg np.Blacha Classic Silence Ruukki 50 powlekana pkwPural mat. Blacha
pokryta od spodu widknin stanowica izolacg akustycza. Mocowanie do podkiadu wg
wytycznych producenta

Zewrgtrzne elementy drewniane dachu zabezpieczynpregnatem ochronno-dekoracyjnym

zawierajcym teflon, przeznaczonym do malowania surowegeviiienp. DREWKORN FORTE w

kolorze jak na rysunku elewaciji.

6.7 Daszki zewetrzne.
Daszek nad zewtrznymi wegciami oraz daszek nad zeem do piwnicy wykonany indywidualnie wg
zahczonego rysunku — w konstrukcji stalowej malowdadpa do metalu pokryty poligglanem litym.

6.8 Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowgmejlekanej puralem, spadek minimalny rynny
2mm/m. Nowe rury spustowe mocafvav miejscu zdemontowanych rynien. Istacg lukarny
wyposay¢ w rynny i rury spustowe - sptyw deszczéwki na palachu mansardowego;

Projektowane orynnowanie:

- dach gtéwny - rynny @ 150 i rury spustowe @120;

- lukarny - @ 100 i rury spustowe @80;

6.9 Obrobki blacharskie, parapety zewsgtrzne
Wszystkie obrobki blacharskie najewykona z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej puralem

6.10 Balustrady zewsetrzne

Balustrady istnigice — po oczyszczeniu i zlikwidowaniu istrieych warstw naley pomalowa

metalowe elementy podktadem antykorozyjnym i facblorokauczukow do metalu

- podkiad antykorozyjny - farba przeznaczona jest attykorozyjnego gruntowania elementow
stalowych izeliwnych eksploatowanych na zestrz pomieszcae przed malowaniem emaliami
chlorokauczukowymi. Mze by roéwniez stosowany pod inne emalie i farby nawierzchniojve t
ftalowe, alkidowe.

- emalia chlorokauczukowa - farba przeznaczona jestmdlowania zagruntowanych elementow
stalowych izeliwnych naraonych na dziatanie czynnikbw atmosferycznych.

Balustrada projektowana tarasu
Balustrad wykonana indywidualnie z ksztattownikéw stalowyapawanych malowanych farb




antykorozyja i farba do metalu, wymiary dostosow@o obmiarze z natury. Mocowanie balustrady do
boku i od gory stupkéw murowanych. Rozmieszczshipkow i wypetnienia balustrady wg rysunku;
Wysoka¢ balustrady od posadzki tarasu - 120cm. Konstrupo@ainna zapewni przeniesienie  sit
poziomych, okréonych w PN dotyczcej podstawowych obeien technologicznych i montawych.

6.11 Wycieraczki zewetrzne

Wycieraczki przed drzwiami waiowymi - krata stalowa, ocynkowana ogniowo wg normy DIN
50976. wysokéci 20mm , oczko kraty 11 x 44 mm w ramieadwnika aluminiowego 25x25x3 krata
posiada wlasnii antypglizgowe —o wymiarach 100cm x 75cm. szt.2 szt iyemwvarach 150x75cm
szt.1.

7. Zagospodarowanie terenu
Szczegoly nawierzchni pokazano na rysunku A-3

7.1 Opaska wokoét budynku

W celu zabezpieczenia od opadow atmosferycznyctoMmmkdynku wykon& nowy opask szerokeéci

50,0cm z kostki granitowe] 4x6,0cm, uktadane] nagypce cementowo-piaskowej grgbio5,0cm i
warstwie odcinajcej z piasku grub. 15,0cm. Spoiny zamulzadlk, zapravg cementow. Nalezy

zachowé spadek od budynku. Nawierzcimpaski nie przylegaga do krawgznikow, chodnikow lub
budynkéw obramow@obrzeem granitowym 8x30 cm na podsypce cementowo-piasjkow

7.2 Chodniki

* Czs¢ istniepcych chodnikow w zakresie opracowania z Kkostki h@iej czerwonej do
przelazenia.

* Chodniki projektowane z kostki betonowej czerwoheppasowa do nawierzchni istniegej) gr.
6cm na podsypce cementowo-piaskowej gr.5cm i wagsbdcinagcej z piasku grubei 15cm.
Nawierzchnie nie przylegeja do kraweznikdw, chodnikow lub budynkéw obramowabrzeem
betonowym 8x30 cm na podsypce cementowo-piaskdstgjiepce opaski betonowe do skucia —
wykona nowe jako uzupetnienie chodnikdw z kostki betorjaszerwone;.

* Chodniki z kostki granitowej 4x4x6cm - na podsymsmentowo-piaskowej gr.5cm i warstwie
odcinajcej z piasku grubmi 15cm. Nawierzchgi opaski nie przylegaga do kraveznikow,
chodnikéw lub budynkéw obramowabbrzeeem granitowym 8x30 cm na podsypce cementowo-
piaskowe;.

7.3 Schody terenowe ( gtéwne od strony wschodnigghody do pralni od strony zachodniej)

Schody terenowe - z kostki granitowej 4x6cm ukiagjlara podsypce cementowo-piaskowej géebo
5,0 cm i warstwie odcinagej z piasku o grulsei 15,0 cm.

Stopnie schodéw ograniczone kegwikiem granitowym o wys.30cm, szer.8,0cm na posypce
cementowo-piaskowej gr. 5cm i tawie betonowej obetB10 gr. 10cm.

Jako murek oporowy schoddéw z pochylnod zaplecza - palisada granitowa o wymiarach
10x10x100cm.

7.4. Dane liczbowe

Powierzchnia terenu w granicach opracowania 0,a@nt
powierzchnia zabudowy budynku DPS 368,75 m
powierzchnia istnigicych chodnikdéw do przetenia 71,20 M
powierzchnia chodnikdéw — nawierzchnia z kostki heteej czerwonej 101,00°m
powierzchnia chodnikdw i opaski z kostki granitowej 26,00 rh
powierzchnia schoddw zewtnznych z kostki granitowej 24,00 m

8. Zagadnienie charakterystyki energetycznej budyni
Budynek Domu Pomocy Spofecznej zlokalizowany wgdfzewie przy ulicy 11 listopada wpisany jest
do Gminnej Ewidencji Zabytkow.




USTAWA z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystgoergetycznej budynkéw (Dz.U. 2014 poz.
1200 art.3 ust.4 pkt 1) zwalnia z obemku sporadzania charakterystyki energetycznej budynku ,,
podlegagcego ochronie na podstawie przepisow o ochronigtkély i opiece nad zabytkami”

9. Informacje dotyczce obszaru oddziatywania projektowanych obiektow né&rodowisko
Projektowany zakres inwestycji niegdzie miat niekorzystnego wplywu narodowisko

przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiektysiednie.

Planowana zabudowadrie stanowi kontynuagt funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. W

10. Obszar oddziatywania projektowanych obiektow.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogzange do terenu dziatki Inwestora.

Na podstawie przepisow aghmych (przepisy przeciwparowe, z zakresu ochron§rodowiska,
warunki techniczne dotygze r&nych obiektéw etc.) projektowany zakres prac nierom@adza
ograniczé w zagospodarowaniu czy sposobhgtiiowania dziatek gsiednich.

11. Zastrzeenie

Zastrzegamze wszelkie zmiany niniejszej dokumentacji rmpday¢ dokonywane wyicznie za zgog
Biura Projektéw ,BPBW” Spotka z o.0. ul. Glowacked8, 10-448 Olsztyn. Dotyczy to w
szczegolnéci rozwiazan materiatowych.

W przypadku wykonywania robo6t budowlanych niezgedm niniejsa dokumentag, a take
stwierdzenia istotnych odgtstw od tej dokumentacji, Biuro zgtogidanie wstrzymania tych robot, o
czym powiadomi wiadze budowlane.

Podstawa prawna: art. 21 i art. 36a ustawy z dni@pca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z
5.12.2003 r. Nr 207, poz. 2016 zzpéejszymi zmianami).

Opracowat:
mgr inz. arch. Tomassladowski



